UCHWALA NR .../.../12025
RADY GMINY WEJHEROWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Goscicino w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2024 r. poz. 1465ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwalg Nr XXXI1/386/2021 Rady
Gminy Wejherowo z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Goscicino w Gminie Wejherowo, Rada Gminy
Wejherowo stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, zatwierdzonego uchwata Nr LX/672/2023 z dnia
25 pazdziernika 2023 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Goscicino
w Gminie Wejherowo, sktadajacy sig¢ z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytulowanego "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Goscicino w Gminie Wejherowo " w skali 1:1000, stanowigcego integralny zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Wejherowo o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigcego integralny zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Gminy Wejherowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych — pliku elektronicznego, stanowiacych integralny zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — rozumie si¢ przez to budynek, w ktérym wyodrgbniono nie wiecej niz
dwa lokale mieszkalne oraz lokal lub lokale ustugowe, ktorych taczna powierzchnia jest wigksza niz 30%
lecz nie wicksza niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

3) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m,
elementow drugorzgdnych takich jak: gankow, wiatrotapéw, okapdéw, gzymsow, balkonow, galerii,
tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, wykuszy czy daszkow nad wejsciami. Elementy
drugorzgdne wysunicte przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nie moga przekracza¢ 30% dlugosci
elewacji frontowej;

5) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé
minimum 50% dlugosci $ciany elewacji budynku, przy czym:
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- linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkéw pomocniczych oraz dla budynkéw istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

-w przypadku dzialek naroznych, gdzie wystgpuja dwie obowigzujace linie zabudowy, nakazuje si¢
sytuowa¢ minimum 50% dhlugosci $ciany elewacji budynku na jednej znich, a drugg znich nalezy
traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

7) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

8) ustugach - rozumie si¢ przez to dzialalno$¢ zwiazang z prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na rzecz
ludnosci i1 firm, niezwigzang z dziatalnos$cig produkcyjna;

9) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to inwestycje niebgdace przedsiewzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko; dziatalno§¢ zwigzang z prowadzeniem
czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscia produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200m?, gastronomii, handlu, bankowos$ci, finansow, ubezpieczen,
administracji, o$wiaty, ustugi tacznos$ci, ustugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
i inne), informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty
realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) wymiary;
6) tereny zamknigte ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu;
7) przeznaczenie terenu,

8) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (q10%);

9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (q1%);

10) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (q0,2%);
11) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — spadki terenu przekraczajace 15%;
12) strefa zwigzana z ograniczeniami od terenow kolejowych.

§ 5. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi,
dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8SMN/U, 9MN/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem: 1U;
4) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4Z1., 5ZL, 6ZL;
5) tereny zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 5Z., 6Z., 72, 8Z.,97.,10Z, 11Z;

6) teren zieleni urzadzonej lub infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: 1ZP/IT;
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7) teren rolniczy, oznaczony symbolem: 1R;
8) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;
9) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW;

11) tereny wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs,
4KDWxs, SKDWxs, 6KDWxs, 7TKDWxs, SKDWxs, IKDWxs, 10KDWxs;

12) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem: 1KK.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw materialdow wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach
bieli Iub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materialty drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny, panele elewacyjne, wtym stal, aluminium itworzywo sztuczne
w barwach bialych, brazowych, antracytowych i ich pochodnych,

b) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow do barw czerwonej, bragzowej, antracytowej iich
pochodnych;

2) dopuszcza sig:

a)dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie, nadbudowie, rozbudowie ich dotychczasowych
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy
1 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,

b) zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkow o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy.

§ 7. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, w tym infrastruktury kolejowej;

2) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych na danej dziatce
budowlanej w jej obrebie lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) podczas realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ obowiazujace przepisy dotyczace ochrony dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

4) lokalizacje¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem U w przypadku lokalizowania:
a) ushug o$wiaty jak terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
¢) ustug zdrowia i opieki spotecznej jak terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;j.
§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania obszaréw i obiektéw
chronionych.
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§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ktéorymi sa:
tereny komunikacji (KDD), ustala sig:

1) zagospodarowanie terenow bez barier architektonicznych dla 0sob ze specjalnymi potrzebami;
2) tereny komunikacji terenami ogélnodostepnymi;
3) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%), zaznaczonych na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne ustawy Prawo wodne;

2) w granicach obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — spadki terenu przekraczajace 15%,
zaznaczonych na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 12. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolem: MN, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 13, §16 ust. 1 pkt 11,
b) dla terendw oznaczonych symbolem: MN/U, zgodnie z §17 ust. 1 pkt 13;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej przeznaczen terenéw ustalonych
w planie;

3) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu dla czgsci terenéw znajdujacych sie¢
w strefie zwigzanej z ograniczeniami od terendw kolejowych, wyznaczonej na rysunku planu, w obrebie
ktorej obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia majgce na celu zapewnienie eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa
ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne KDD — klasy dojazdowe;;
2) drogi wewnetrzne: KDW;
3) wewngtrzne ciagi pieszo-jezdne: KDWxs;

4) zachowanie ciaglos$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, §ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terendw objetych planem z przyleglych drog
publicznych iwewngtrznych oraz z wewngtrznych ciggow-pieszo-jezdnych, przy czym obstuge
komunikacyjng terendéw 17, 7Z, 97, 11Z, 1ZL, 5ZL, 6ZL, poprzez tereny przylegle, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodoéw osobowych, w lacznej
liczbie nie mniejszej niz:
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a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

7) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa wpkt6i7 na terenie objetym inwestycja na
wyznaczonych do tego celu miejscach, na parkingach naziemnych zewngtrznych, w garazach
wolnostojacych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglgdnieniem lit. b.,

b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przede wszystkim w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych, drég wewnetrznych, wewnetrznych ciagéw pieszo-jezdnych, lub wydzielonych pasow
technicznych, wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci
innych sieci,

¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych migjscach na
terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzanie $cickow bytowych: dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych, dla pozostatych terenéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do sieci
kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie Sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

f) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny
nieutwardzony teren oraz do urzadzen odwadniajgcych, takich jak: studnie chtonne, zbiorniki retencyjne
iinne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym zakazuje si¢ odprowadzania wod na teren dziatek
sasiednich,

g) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej, przy czym do czasu realizacji sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ wody,

h) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecia $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb Iub
z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem Ze sga one zgodne z przepisami odrgbnymi,

j) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej,

k) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
1) stosowanie nieemisyjnych lub niskoemisyjnych systeméw grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na kazdym terenie wyznaczonym
w planie,

b) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych lub stupowych,
c) skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej, przepompowni $ciekdéw, minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielko$ci 35 m?2.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§15. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, tj:

a) dla wszystkich terenéw 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami
KDD,

b) dla wszystkich terenéw 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
KDW,

c)dla wszystkich terendéw 6,0 m od linii rozgraniczajgcych wewngtrznych ciagdéw pieszo-jezdnych,
oznaczonych symbolami KDWxs, przy czym dla terenu 7MN, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren
wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 4KDWxs,

d) dla terenow 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 5,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami 87, 10Z, 2WS,
4WS;

3)dla terenow 1IMN, 13MN, 14MN, ze wzgledu na czeSciowa lokalizacje w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, uwzglednienie zapisow §11 pkt 1;

4) dla terenow 1MN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 15MN, 16MN, 17MN, ze wzgledu na czgsciowa lokalizacje
w granicach obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — spadki terenu przekraczajace 15%,
uwzglednienie zapiséw §11 pkt 2;

5) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
6) lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%;
9) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 0,60;
10) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 0,40;
11) maksymalng wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 9,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna — do 5,0 m,
c¢) wiaty — do 4,0 m;
12) geometri¢ dachu:
a) dla budynku mieszkalnego: dach spadzisty dwu- lub wielospadowy,
b) dla budynku pomocniczego, wiaty: dach ptaski lub dach spadzisty dwu- lub wielospadowy,

c¢) dla dachu spadzistego kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza elementow architektonicznych takich jak lukarny, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejsc;

13) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami;

14) dla terenéw 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, ze wzgledu na lokalizacje strefy zwigzanej z ograniczeniami od
terenow kolejowych, uwzglednienie zapiséw §13 pkt 3;

15) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 6, 71 8;
16) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.
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2. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
pomocniczego lub wiaty na jednej dzialce budowlane;.

§16. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2MN, ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z linia zabudowy wyznaczong na rysunku planu, tj: 6,0 m od linii
rozgraniczajacej droge wewnetrzng oznaczong symbolem 2KDW;

3) lokalizacje budynkow w formie blizniacze;j;
4) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
5) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 0,60;
8) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 0,40;
9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 9,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna - do 5,0 m,
¢) wiaty — do 4,0m;
10) geometri¢ dachu:
a) dla budynku mieszkalnego: dach spadzisty dwu- lub wielospadowy,
b) dla budynku pomocniczego, wiaty: dach ptaski lub dach spadzisty dwu- lub wielospadowy,

c) dla dachu spadzistego kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza elementow architektonicznych takich jak lukarny, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejsc;

11) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami;

12) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 6, 71 8;
13) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2MN, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) jednego budynku pomocniczego lub wiaty na jednej dzialce budowlanej;
2) zabudowy w granicy dzialki sgsiednie;j.

§17.1. W zakresie szczegblowych parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, tj:

a) dla wszystkich terenéw 6,0 m od linii rozgraniczajacych teren drog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolami KDD,

b) dla terenéw 3MN/U, 4MN/U, 7TMN/U 6,0 m od linii rozgraniczajacych teren drég wewngtrznych
oznaczonych symbolami KDW,

c) dla terenu 6MN/U 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW,
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d) dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren wewnetrznego ciagu
pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1KDWxs,

e) dla terenu SMN/U, w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren wewngtrznego ciagu pieszo-
jezdnego, oznaczonego symbolem SKDWxs,

f)dla terenow 7MN/U, 8MN/U, IMN/U w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny
wewngtrznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami 6KDWxs, 7TKDWxs, l0KDWxs;

3) dla terenow 8MN/U, 9MN/U, ze wzgledu na czeSciowa lokalizacje w granicach obszaréw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych — spadki terenu przekraczajace 15%, uwzglednienie zapisow §11 pkt 2;

4) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolnostojacej;
5) lokalizacje ustug nieucigzliwych;

6) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego
budynku uslugowego na jednej dziatce budowlanej;

7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej w wielko$ci 60%;
9) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 0,90;

10) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 0,60;

11) maksymalng wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — do dwoch kondygnacji nadziemnych -
do 9,0 m,

b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna - do 5,0 m,
¢) wiaty — do 4,0 m;
12) geometri¢ dachu:

a)dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dach spadzisty dwu- Iub
wielospadowy,

b) dla budynku pomocniczego, wiaty: dach ptaski lub dach spadzisty dwu- lub wielospadowy,

¢) dla dachu spadzistego kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

13) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000m?2,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami;

14) dla terenu SMN/U ze wzgledu na lokalizacje strefy zwiazanej z ograniczeniami od terendéw kolejowych,
uwzglednienie zapiséw §13 pkt 3;

15) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 6, 71 8;
16) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U,
8MN/U, 9MN/U, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego lub wiaty na jednej dziatce
budowlane;.

§18. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U, ustala si¢:

1) tereny zabudowy ustugowej;
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, tj:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacych teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem 2KDD,

b) 10,0-16,0 m od linii rozgraniczajacych terenu komunikacji kolejowej 1KK,
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¢) po linii rozgraniczajacej terenu SKDWxs;
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 0,90;
8) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 0,60;
9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku ustugowego — do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 9,0 m,
b) budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna - do 5,0 m,
¢) wiaty — do 4,0 m;
10) geometri¢ dachu:
a) dla budynku ustugowego: dach spadzisty dwu- lub wielospadowy,
b) dla budynku pomocniczego, wiaty: dach ptaski lub dach spadzisty dwu- lub wielospadowy,

¢) dla dachu spadzistego kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

11) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami;

12) ze wzgledu na lokalizacje¢ strefy zwigzanej z ograniczeniami od terenow kolejowych, uwzglednienie
zapisow §13 pkt 3;

13) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 6, 71 8;
14) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego budynku pomocniczego lub
wiaty na jednej dziatce budowlane;.

§19.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, ustala si¢:

1) tereny lasow;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%;
4) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

5)dla terenu 4ZL ze wzgledu na lokalizacj¢ strefy zwigzanej z ograniczeniami od terenow kolejowych,
uwzglednienie zapisow §13 pkt 3.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL., 571, 6ZL., dopuszcza si¢:

1) lokalizacje urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;j;
2) lokalizacje urzadzen turystycznych;

3) lokalizacje parkingdw lesnych;

4) lokalizacjg $ciezek pieszych i rowerowych;

5) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej niewymagajacej wylaczenia gruntu lesnego z produkcji le$ne;j.
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§20.1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Z, 27, 3Z, 47., 57, 6Z., 77, 8Z., 97., 10Z,, 11Z
ustala sig:

1) tereny zieleni;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%;
4) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

5)dla terenow 27, 3Z, 47, ze wzgledu na lokalizacje strefy zwigzanej z ograniczeniami od terendow
kolejowych, uwzglednienie zapisow §13 pkt 3;

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 47, 5Z., 67, 77, 8Z., 97., 10Z, 11Z dopuszcza si¢:

1) lokalizacje urzadzen turystycznych;
2) lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych.

§21. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/IT, ustala sig:

1) teren zieleni urzadzonej lub infrastruktury techniczne;j;
2) lokalizacjg¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, tj.:
a) po linii rozgraniczajacej teren drég wewnetrznych oznaczonej symbolem 10KDW,

b) zgodnie zrysunkiem planu od linii rozgraniczajacych teren wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczonym symbolem 4WS;

3)ze wzgledu na czegSciowa lokalizacje w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
uwzglednienie zapiséw §11 pkt 1;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 0,60;

7) nadziemnag intensywnos¢ zabudowy: od 0,00 do 0,2;

8) wysokos¢: do 5,0 m;

9) geometri¢ potaci dachowych: dach plaski, przy czym ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkow,
wykuszy, zadaszen wejs¢;

10) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5.

§22.1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1R, ustala si¢:

1) tereny rolnicze;

2) zachowanie i ochrong istniejacych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu;
4) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

2. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem : 1R, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekubaturowych obiektow
infrastruktury techniczne;.

§23.1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, ustala si¢:

1) tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 95% powierzchni terenu;
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3) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

4)dla terenow 1WS, 3WS, ze wzgledu na lokalizacj¢ strefy zwigzanej z ograniczeniami od terenow
kolejowych, uwzglednienie zapisow §13 pkt 3.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;j;
2) przepustow;
3) pomostow, mostow, ktadek.

§24. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:

1) tereny komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenu 1KDD nie mniej niz 8,0 m,
b) dla terenu 2KDD nie mniej niz 10,0 m,
¢) dla terenu 3KDD nie mniej niz 15,0 m;

3) na terenie 3KDD lokalizacj¢ mostu nad rzeka Bolszewka;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)ze wzgledu na lokalizacje strefy zwigzanej z ograniczeniami od terenéw kolejowych, uwzglednienie
zapisow §13 pkt 3.

§25. W  zakresie szczegblowych  parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, ustala si¢:

1) tereny komunikacji — drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenéw 1KDW, 3KDW, 4KDW, 9KDW, 11KDW lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu
drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenow 6KDW, 7KDW, 8KDW, ze wzgledu na lokalizacj¢ strefy zwiazanej z ograniczeniami od
terenow kolejowych, uwzglednienie zapiséw §13 pkt 3.

§26. W  zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWfxs,
5KDWxs, 6KDWxs, 7TKDWxs, 8KDWxs, IKDWxs, 10KDWxs, ustala sig:

1) tereny komunikacji — wewnetrznych ciaggow pieszo-jezdnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenow 3KDWxs, 4KDWxs, 6KDWxs, 7TKDWxs, SKDWxs, 9KDWxs, 10KDWxs, lokalizacje placu
do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu SKDWxs, ze wzgledu na lokalizacj¢ strefy zwigzanej z ograniczeniami od terenow kolejowych,
uwzglednienie zapisow §13 pkt 3.

§27. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KK, ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie terenow zamknigtych ustalonych przez Ministra wlasciwego do spraw transportu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;
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4) sytuowanie elementoéw infrastruktury kolejowej i technicznej, zwigzanej zterenami kolei, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 28. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci: 30%

§29.7Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Goscicino w Gminie Wejherowo, traca moc
ustalenia uchwaty nr XVIII/177/2008 Rady Gminy Wejherowo zdnia 7 kwietnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino oznaczonego jako
,@oscicino Cicha”, w gminie Wejherowo, uchwaty Nr XXIII/227/2008 Rady Gminy Wejherowo z dnia
8 wrze$nia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Goscicino oznaczonego jako ,, Goscicino za cmentarzem”, w gminie Wejherowo, uchwaty nr XXXI11/390/2013
Rady Gminy Wejherowo zdnia 25 wrze$nia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu Goscicina - "Goscicino-Cicha" w Gminie Wejherowo, uchwaty Nr XV/178/2020
Rady Gminy Wejherowo zdnia 29 stycznia 2020r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym
wzdhuz ulicy Wiosennej, w czesci objetej granicami niniejszej uchwaty.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2025
Rady Gminy Wejherowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Go$cicino w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga,
co nastepuje.

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wyltozony do
publicznego wgladu dwukrotnie. Po raz pierwszy w terminie od 23 stycznia 2025r. do 14 lutego 2025 .
W dniu 6 lutego 2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
a uwagi byly przyjmowane do dnia 28 lutego 2025 r.

§ 2. W ustawowym terminie w ramach pierwszego wylozenia do publicznego wgladu wplynety 4 uwagi do
projektu, z ktérych 3 zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy.

Uwaga nieuwzgledniona zostata zlozona przez osobg fizyczng w dniu 28.02.2025 r. o tresci: ,,Prosze
o wprowadzenie mieszkaniowego terenu na dziatkach 193/3 1192/2. Teren przylega do terenu
mieszkaniowego dlatego zasadne jest, aby potaczy¢ oba tereny przylegajace i wstawi¢ tu mieszkaniowa.
Dziatki 193/3 1 192/2 sg dziatkami w miarg plaskimi bez zadrzewien dlatego proszg o wprowadzenie na nich
terenu mieszkaniowego."

Rozstrzygniecie Wdjta Gminy w sprawie rozpatrzenia przedmiotowej uwagi: uwaga
nieuwzgledniona. Uzasadnienie: Dziatka nr 192/2 juz na etapie wylozenia cze$ciowo przeznaczona byta pod
zabudowe, zgodnie z zasiggiem jaki wyznacza studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo. Pozostata czes¢ dziatki nr 192/2 oraz dziatka nr 193/3 nie sg
przeznaczone w studium pod zabudowe, w zwiazku z czym brak jest mozliwo$ci uwzglednienia uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi: Rada Gminy
Wejherowo podtrzymuje w catosci rozstrzygnigcie Wojta i nie uwzglednia uwagi.

§ 3. Na skutek uwzglednienia 3 uwag, przedmiotowy projekt zostat ponownie wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 24 kwietnia 2025 r. do 16 maja 2025 r. W dniu 6 maja 2025 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a uwagi byly przyjmowane do dnia 30 maja 2025 r.
W ustawowym terminie w ramach ponownego wylozenia do publicznego wgladu nie wptynela zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2025
Rady Gminy Wejherowo

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowos$ci Goscicino w Gminie Wejherowo, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.) Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
W znacznej mierze uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Projektowane przeznaczenie
obszaru opracowania to przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, tereny
drog publicznych i wewngtrznych, tereny infrastruktury technicznej, ktore wymagaja rozbudowy gminnej
sieciowej infrastruktury techniczne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaklada rozbudowe istniejagcych drog gminnych. Tym samym ich realizacja stanowi obcigzenie
budzetu gminy wynikajacych z koniecznosci wykupu gruntéw oraz utrzymania drog. Jednocze$nie w gestii
gminy lezy uzbrojenie obszaru objetego planem w infrastrukture techniczng w niezb¢dnym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji terenow drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czgsci.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2025

Rady Gminy Wejherowo
zdnia .....cooceeenenee. 2025
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 61 ha, wsklad ktorego wchodzi fragment
miejscowosci Goscicino. W obszarze opracowania znajduja si¢ tereny cze$ciowo zabudowane zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz tereny uzytkowane rolniczo.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr XXXI1/386/2021 Rady Gminy Wejherowo z dnia 29 wrzes$nia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Goscicino w Gminie Wejherowo.

3. W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wejherowo, analizowany obszar przeznaczony jest pod funkcje tozsame z wyznaczonymi w planie.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Wejherowo stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

-,,Prognoza oddzialywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Goscicino w Gminie Wejherowo”,

-,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Goscicino w Gminie Wejherowo”.

6. Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.), atakze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Goscicino w Gminie
Wejherowo, uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w cze$ci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.:

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Wejherowo, tablicy
ogloszen urzedu oraz tablicy ogloszen sotectwa Goscicino, w dniu 27 pazdziernika 2021 r. o przystapieniu
do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia
18 listopada 2021 r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Wejherowo, tablicy
ogloszen urzedu oraz tablicy ogloszen sotectwa Goscicino, w dniu 16 stycznia 2025 r. o wylozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 23 stycznia 2025 r. do 14 lutego 2025 r., dyskusji
publicznej w dniu 6 lutego 2025 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 28 lutego
2025,

¢) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Gminy Wejherowo, tablicy
ogloszen urzedu oraz tablicy ogloszen sotectwa Gos$cicino, w dniu 17 kwietnia 2025 r. o ponownym
wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 24 kwietnia 2025 r. do 16
maja 2025 r., dyskusji publicznej w dniu 6 maja 2025 r. i mozliwos$ci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do 30 maja 2025 r.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Goscicino
w Gminie Wejherowo, w ustawowym terminie wplyngly pisma od instytucji iod osoéb prywatnych.
Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
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W obszarze ograniczonym przez linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, wykonczenia budynkéw,
oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okre$lenie intensywnosci
zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podjeto ustalen ze wzgledu na
brak wystepowania obszarow iobiektow chronionych. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot
budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, wtym w szczegodlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie
zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci 1ibezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastgpuje m.in. uruchomienie terenow pod funkcje zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;.
Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji
celow publicznych, takich jak budowa irozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy
elektroenergetyczne;.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Goscicino w Gminie Wejherowo, wynikalo zchgci zmiany przeznaczenia
zagospodarowania obszaru objetego planem. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia
odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzglgdu na dobra obstuge komunikacyjna: bliskos¢ drogi
wojewodzkiej. W granicach opracowania oraz w niedalekim sgsiedztwie znajduja si¢ przystanki
autobusowe, co S$wiadczy otym, ze teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Goscicino w Gminie Wejherowo, ma dostgpnos$¢ transportu
zbiorowego.

10. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Goscicino w Gminie Wejherowo, jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z oceny aktualnos$ci
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Wejherowo
(Uchwata Nr LXVI1/757/2024 Rady Gminy Wejherowo dnia 27 marca 2024 r).

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywac¢ na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przedstawionymi
w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Goscicino w Gminie Wejherowo”. Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu.
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zaré6wno pod wzgledem
ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

12. Woéjt Gminy Wejherowo, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Wejherowo projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag,
o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Goscicino w Gminie Wejherowo, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe
wprowadzenie gldwnie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego
poziomu ochrony poszczegolnych elementéow srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

14. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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