UCHWALA NR ... .../...
RADY GMINY WEJHEROWO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego
fragmentu miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. 2025 r.
poz. 1153), art.20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 1. poz. 1688 ze zm.), wzwigzku zuchwalg Nr XXV/331/2021 Rady Gminy Wejherowo z dnia
28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, uchwalonego uchwala nr LX/672/2023 Rady Gminy
Wejherowo zdnia 25 pazdziernika 2023 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo.

§ 2. 1. Ustalenia zmiany planu przedstawiono w czgsci tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly
oraz w czgSci graficznej, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu"
w skali 1:1000.

2. Integralng czg¢scig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

2) lukarnie - rozumie si¢ przez to pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wlasnym daszkiem - do
30% powierzchni rzutu dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny elementarne o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
do 1,5 m elementow takich jak: ganki, wiatrotapy, okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, rampy, wykusze i daszki nad wej$ciami - do
30% szerokosci elewacji frontowej;

4) planie — rozumie si¢ przez to niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcg akt prawa miejscowego;

5) terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o ustalonych
zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
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§ 4. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogbélne obowigzujace na caltym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych, zawarte w kartach terenu. Dla kazdego
terenu elementarnego obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenéw elementarnych w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

7) szczegodtowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

¢) KDD - tereny drég publicznych - dojazdowych,

d) KDW - tereny drog wewnetrznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: Trojmiejski Park
Krajobrazowy - caty obszar;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) pas ochrony funkcyjnej od linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4kV,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: linia elektroenergetyczna
niskiego napiecia 0,4kV.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 6. Przeznaczenie terenu. Przeznaczenie terenu odnoszace si¢ do poszczegolnych terendow elementarnych
wyznaczonych na obszarze planu zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegolowe - Karty terenu. Ustalone
podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcji uzupetniajacych
na tym terenie.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.
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1. Ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materialowych, pokrycia
dachowego 1 wykonczenia elewacji.

2. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej - dojazdowej,
zlokalizowanej w terenie elementarnym 1KDD.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznej w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnos$ci, m.in. poprzez
czytelng organizacj¢ ciggdw pieszych, wyposazenie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb
uzytkownikow terenu, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni, itp.;

2) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;

3) stosowanie elementow orientacji dla 0os6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Caly obszar obj¢ty planem potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Realizujac ustalenia planu, nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Przy realizacji nowych nasadzen nalezy stosowa¢ rodzime gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi,
uwzgledniajac miejscowe warunki klimatyczne oraz cechy podtoza gruntowego.

4. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych - wykluczenie nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

5. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacej spowodowac zanieczyszczenia Srodowiska, tj. emisje, ktora jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powodujaca szkode w dobrach materialnych lub kolidujaca
z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

6. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwos$ciami.

7. Prowadzona dzialalno$¢ nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla §rodowiska gruntowo-wodnego
i wod.

8. Nakaz utrzymania w jak najwickszym stopniu dotychczasowej rzezby terenu, ktory przeznacza si¢ pod
zainwestowanie; zakaz niwelacji oraz podwyzszania i obnizania terenu ponad 1,0 m w stosunku do aktualnego
poziomu terenu; nie dopuszcza si¢ budowy muréw oporowych na granicy nieruchomosci o wysokosci wigkszej
niz 1,0 m powyzej poziomu terenu - powyzsze ustalenia dotyczg terenu poza obrysem budynkow i nie dotycza
pasa drogowego; dzialki sgsiednie zabezpieczy¢ przed negatywnym wpltywem przeksztatcen, w tym przed
sptywem wod powierzchniowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;.

2. Ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza
podziatu dziatek na potrzeby dojazdow, infrastruktury technicznej i budowli z nig zwigzanych, poszerzenie
drég oraz poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich.
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3. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okreslone w Rozdziale
3. Ustalenia szczegotowe - Karty terenu.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
i tereny gornicze.

§ 12. Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala sie:
a) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 25 m,
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
§ 13. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przez obszar objety planem przebiega linia elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4kV wraz z pasem
ochrony funkcyjnej o szerokosci 7,0 m (po 3,5 m zkazdy strony osi). Zagospodarowania w obszarze pasa
ochrony funkcyjnej nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci.

2. Na obszarze planu wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych o znacznych deniwelacjach
terenu - oznaczone na rysunku planu; dla terenéw ustala sig:

1) zakaz:
a) lokalizacji obiektow budowlanych, z dopuszczeniem obiektdéw stabilizujacych skarpe,
b) uzywania gruzu i innych odpadow do uksztaltowania skarpy;

2) nakaz:

a) zapewnienia stabilno$ci geodynamicznej skarpy metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej
dominacji elementdw naturalnych, w przypadku niezbednego do zagospodarowania terenu podcinania
zboczy i tworzenia skarp, w celu przeciwdziatania potencjalnym zagrozeniom morfodynamicznym,

b) stosowania zrdznicowanej roslinnosci rodzimej, zielnej ikrzewiastej, wtym krzewy kolczaste
utrudniajgce penetracj¢ skarpy przez ludzi,

c¢) zachowania zadrzewien (z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych).
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w kazdym terenie
elementarnym;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych obiektéw 1urzadzen infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow itp. w
liniach rozgraniczajacych drog, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako
wbudowanych lub podziemnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z ukladem zewngtrznym poprzez istniejaca drogg,
zlokalizowang w terenie elementarnym 1KDD;

2) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, Ww szczegdlnosci jezdni, chodnikow
w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w lacznej
liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

4) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewngtrznych lub na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych;
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5) obowiazek realizacji miejsc postojowych w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowany jest obiekt
z funkcjg wywotujaca potrzeby parkingowe.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowej - nowe sieci wodociggowe oraz podigczenia nowych obiektow budowlanych do
sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych lub wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociagowej poza liniami
rozgraniczajagcymi drog, za zgodg wilasciciela gruntu;

2) odprowadzenie §ciekdw sanitarnych:
a) do kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow:
- do zbiornikéw bezodptywowych,

- do indywidualnych (przydomowych) oczyszczalni $ciekow jesli powierzchnia dziatki budowlanej Iub
terenu obj¢tego inwestycja wynosi minimum 1500 m?;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe z drog nalezy zagospodarowaé w granicach danej drogi do rowu melioracyjnego lub
zbiornikow szczelnych lub kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe i roztopowe z dzialki budowlanej zagospodarowa¢ w granicach danej dziatki,

¢) nakaz retencjonowania wod opadowych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikow na deszczéwke w kazdym
terenie,

d) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na sasiednie
dziatki,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych iroztopowych w sposob chronigcy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod;

4) usuwanie stalych odpadéw komunalnych: odpady stale zterenu po uprzedniej segregacji powinny by¢
wywozone przez specjalistyczne przedsigbiorstwo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w kazdym terenie elementarnym oraz przy granicy
dzialki,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy oraz budowy, w tym: odbudowy, rozbudowy i nadbudowy linii
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkow podanych w lit. d,

d) budowg nowych linii  elektroenergetycznych  oraz  rozbudowe  istniejacego  systemu
elektroenergetycznego nalezy realizowaé poprzez skablowane linie elektroenergetyczne. Wyklucza si¢
budowe¢ nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) zaopatrzenie w gaz i ciepto:
a) z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych
i nieemisyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz ptynny do celow bytowych,
znajdujacego si¢ na terenie inwestycji — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) zaopatrzenie w inne sieci: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ irozbudowe sieci teletechnicznej oraz sieci
niskonapigciowych.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu. Nie
ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania terenéw inny niz dotychczasowy sposob
wykorzystania terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca
do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomo$ci w momencie jej zbycia
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - Karty terenu

§ 17. Dla terenu elementarnego o symbolu 1MN o powierzchni ok. 0,92 ha ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrgbne;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §8.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6,0 m od granicy z terenem elementarnym 1KDD - jak na rysunku planu,
b) 6,0 m od granicy z terenem elementarnym 1KDW - jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego:
- 1 lub 2 kondygancje nadziemne (w tym poddasze),
- wysokos¢ do 10,0 m,

b) dla budynku pomocniczego: 1 kondygnacja nadziemna, wysokos$¢ przy dachu ptaskim do 4,0 m, przy
dachu spadzistym do 6,0 m (w tym wysoko$¢ do okapu do 3 m),

¢) dla budowli: do 12,0 m;
5) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;

6) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,60 m nad poziomem terenu mierzony w miejscu najwyzszego
poziomu terenu przy budynku;

7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,4;
8) kolorystyka obiektéw budowlanych:
a) zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
b) nakaz stosowania kolorow stonowanych;
9) forma zabudowy: wolnostojaca;

10) geometria dachu:
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a) dla budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy lub wiclospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym ustalone parametry nie dotycza elementéw drugorzednych
takich jak: lukarny, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, dla ktorych ustala si¢ dowolng geometri¢
dachu,

b) dla budynku pomocniczego: dach ptaski, dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 500 m?.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 1KDD;
2) obstluga infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
zgodnie z § 13 ust. 1.

§ 18. Dla terenu elementarnego o symbolu 1RM o powierzchni ok. 0,28 ha oraz dla terenu elementarnego
o symbolu 2RM o powierzchni ok. 0,97 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktéorego obowiazuja przepisy
odrgbne;

2) zaleca si¢ wkomponowanie istniejacych drzew w planowane zainwestowanie terenu;
3) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6,0 m od granicy z terenem elementarnym 1KDD - jak na rysunku planu,
b) 6,0 m od granicy z terenem elementarnym 1KDW - jak na rysunku planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego:
- 1 lub 2 kondygancje nadziemne (w tym poddasze),
- wysokos¢ do 9,0 m,

b) dla budynku pomocniczego: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ przy dachu ptaskim do 4,0 m, przy
dachu spadzistym do 6,0 m (w tym wysoko$¢ do okapu do 3 m),

c¢) dla budowli: do 12,0 m;
5) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna

6) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,60 m nad poziomem terenu mierzony w miejscu najwyzszego
poziomu terenu przy budynku;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,2;
8) kolorystyka obiektéw budowlanych:
a) zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
b) nakaz stosowania koloréw stonowanych;

9) forma i usytuowanie obiektow budowlanych:
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a) forma budynku: wolnostojaca;
10) geometria dachu:

a) dla budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym ustalone parametry nie dotycza elementéw drugorzednych
takich jak: lukarny, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, dla ktoérych ustala si¢ dowolng geometri¢
dachu,

b) dla budynku pomocniczego: dach plaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3 000 m?.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu elementarnego 1RM: z drogi wewnetrznej 1IKDW,

b) dla terenu elementarnego 2RM: z drogi dojazdowej 1KDD;
2) obstluga infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
zgodnie z § 13 ust. 2.

§ 19. Dla terenu elementarnego o symbolu 1KDD o powierzchni ok. 0,1 ha ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych - dojazdowych.
2. Parametry ukladu komunikacyjnego:

1) teren stanowi uzupetnienie uktadu komunikacyjnego, znajdujacego si¢ poza obszarem objetym planem,
dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedlug potrzeb zarzadcy drogi;

2) maksymalna wysokos¢ dla budowli: 12,0 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
zgodnie z § 13 ust. 1.

§ 20. Dla terenu elementarnego o symbolu 1KDW o powierzchni ok. 0,08 ha ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych.
2. Parametry ukladu komunikacyjnego:

1) szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos¢ dla budowli: 12,0 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
zgodnie z § 13 ust. 1

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo, uchwalony
uchwala Rady Gminy Wejherowo nr XVII1/223/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 28 lipca 2020 r. poz. 3377).
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo

Id: 7611AF00-A897-44EE-ABEA-7DF402ABDA18. Projekt

Strona 1




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Wejherowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowos$ci Zbychowo w Gminie
Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), rozstrzyga sie, co nastgpuje:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 22.05.2025 r. do 13.06.2025 r. W dniu 05.06.2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego. Uwagi byly przyjmowane do dnia
27.06.2025 r. W ustawowym terminie zlozono jedna uwage dot. przeznaczenia dziatki nr 139/1 na cel
zabudowy zagrodowej. Uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie i uwzgledniona.

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 18.07.2025 r. do 11.08.2025 r. W dniu 31.07.2025 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego. Uwagi byly przyjmowane do
dnia 26.08.2025 r. W ustawowym terminie nie ztozono zadnej uwagi.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga

Id: 7611AF00-A897-44EE-ABEA-7DF402ABDA18. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Wejherowo

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowos$ci Zbychowo w Gminie Wejherowo, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust.1 pkt2i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22025 . poz. 1153) art. 216 ust. 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu
miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo, nie wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../...

Rady Gminy Wejherowo
zdnia .....cooceeenenee. 2025
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr .../.../... Rady Gminy Wejherowo z dnia ... w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowosci
Zbychowo w Gminie Wejherowo

1.Wstep

Uchwata zostanie podj¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz . U. z2024r. poz. 1130 ze zm.)
iart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XXV/331/2021 Rady Gminy Wejherowo zdnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu
miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowosci
Zbychowo w Gminie Wejherowo nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, uchwalonym uchwata Nr LX/672/2023
Rady Gminy Wejherowo z dnia 25 pazdziernika 2023 r. Obszar objety opracowaniem w studium zostal
oznaczony symbolami: MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej
oraz RM — tereny zabudowy zagrodowej, w ktérym dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Ponadto, projekt spelnia zalozenia Strategii Rozwoju Gminy Wejherowo na lata 2022-2030, uchwalonej
uchwalag Nr XXXVI/416/2021 Rady Gminy Wejherowo zdnia 29 grudnia 2021 r., w ktorej jako cel
operacyjny 1.3 wskazano poprawe jako$ci przestrzeni gminy.

Celem dokonania zmiany obowigzujacego planu miejscowego jest umozliwienie zagospodarowania
nieruchomosci objetych opracowaniem, poprzez czeSciowg zmiang ich przeznaczenia z terenéw zabudowy
zagrodowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla obszaru opracowania obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wschodniego fragmentu miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo, uchwalony uchwatg Rady Gminy
Wejherowo nr XVIII/223/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 3377 z dnia 28 lipca 2020 r., ktéra zmieni si¢ w obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem
w zakresie w/w zapisow. W obowigzujacym planie teren objety opracowaniem stanowia tereny oznaczone
symbolami: A.19.R,RM — tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej; A.43.MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; 010.KDD - teren drog publicznych - droga gminna, ul. Zrédlana; kalsa D -
droga dojazdowa; 038.KDW - teren drég wewnetrznych, droga istniejaca, polaczenie ul.Zrodlane;
1 ul.Piaskowe;.

2.Sposéb  realizacji wymogow  wynikajacych zart.1ust.2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sg m.in. poprzez:

- ustalenie wymogu harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwiazan materiatowych, pokrycia
dachowego 1 wykonczenia elewacji,

- ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki obiektoéw budowlanych,

- ustalenie dopuszczalnej geometrii oraz kolorystyki dachu.

Powyzsze ustalenia zapewniaja spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.
2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu, za§ w § 9 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.
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2.3.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zl6z kopalin

Zmiana planu w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu, natomiast w § 11 zmiany planu wskazano ustalenia dotyczace sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow.

Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia lub obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

W granicy opracowania wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych o znacznych
deniwelacjach terenu. Na terenach tych obowigzuje zakaz: lokalizacji obiektow budowlanych,
z dopuszczeniem obiektow stabilizujacych skarpe; uzywania gruzu iinnych odpadow do uksztattowania
skarpy; sptywu wod opadowych z przyleglych terené6w na te tereny oraz nakaz: zapewnienia stabilnosci
geodynamicznej skarpy metodami technicznymi ibiologicznymi, przy wizualnej dominacji elementow
naturalnych, w przypadku niezbg¢dnego do zagospodarowania terenu podcinania zboczy i tworzenia skarp,
wcelu przeciwdziatania potencjalnym zagrozeniom morfo-dynamicznym; stosowania zrdéznicowanej
ros§linnos¢ rodzimej, zielnej i krzewiastej, w tym krzewy kolczaste utrudniajgce penetracje skarpy przez
ludzi; odwodnienia podnoza skarpy; zachowania zadrzewien (z dopuszczeniem cig¢¢ sanitarnych).

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu, na jego obszarze nastapi dalsze przeksztalcenie roslinnosci
i pokrywy ziemi. Takie przeksztalcenia sg typowe inieuniknione przy lokalizowaniu nowej zabudowy
1 zainwestowania.

2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewoddztwa
pomorskiego lub obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw. W obszarze objgtym opracowaniem
nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;j.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegolnymi
potrzebami zawarto m.in. w zapisach § 7, w ktorym ustalono:

- zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

- stosowanie elementoéw orientacji dla oséb niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe
na ciaggach pieszych.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sg niewykorzystywane ze wzgledu na swoje rolnicze
przeznaczenie. Dobre potozenie komunikacyjne, powierzchnia oraz sgsiedztwo sktada si¢ na wysoki
potencjal ekonomiczny tego obszaru. Realizacja zamierzen zgodna ze zmiang planu przyczyni si¢ do
wzrostu warto$ci ekonomicznych tych nieruchomosci.

2.7.Prawo wlasnosci

Obszar opracowania jest w wigkszo$ci wlasnosciag osob fizycznych oraz czg$ciowo jednostek
samorzadowych

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiggu lokalnym. Obszar opracowania nie obejmuje terenow
zamknietych zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

2.9.Potrzeby interesu publicznego
W granicy zmiany planu nie ustala si¢ rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

2.10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnoS$ci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Zmiana planu nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowe;.
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2.11.Udzial spoteczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Wejherowo, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania zmiany
planu miejscowego, zapewnit jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, tj.:

1) obwieszczeniem z dnia 16 czerwca 2021 r. Wojt Gminy Wejherowo poinformowat o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Wejherowo, w lokalnej
prasie, na tablicy ogloszen urzedu oraz na tablicy ogloszen sotectwa Zbychowo, wyznaczajac termin
sktadania wnioskow do projektu zmiany planu na 21 dni od ogloszenia; w wyznaczonym terminie
nie wptynety zadne wnioski;

2) obwieszczeniem z dnia 15 maja 2025 r. Wojt Gminy Wejherowo poinformowal w sposob analogiczny
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu w dniach od 22 maja 2025 r. do 13 czerwca
2025 r., wyznaczajac termin sktadania uwag do projektu do dnia 27 czerwca 2025r.. Kazdy, kto
kwestionowal ustalenia przyj¢te w projekcie zmiany planu miejscowego mogl wnies¢ uwagi. Uwagi mogty
by¢ skladane na pismie, ustnie do protokotu, za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia
18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym. W ww. terminie wplyneta 1 uwaga, ktéra zostata
rozpatrzona pozytywnie i uwzgledniona;

3) w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostal wyznaczony termin dyskusji publicznej na
dzien 5 czerwca 2025 r. o0 godz. 16:00 w siedzibie Urzedu Gminy Wejherowo. W dyskusji nie wziat udzialu
nikt z zainteresowanych;

4) obwieszczeniem z dnia 10.07.2025 r. Wojt Gminy Wejherowo poinformowat w sposob analogiczny
o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu w dniach od 18.07.2025r. do
11.08.2025 r., wyznaczajac termin sktadania uwag do projektu do dnia 26.08.2025r.. Kazdy, kto
kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego mogh wnie$¢ uwagi. W ww.
terminie nie wplyneta zadna uwaga;

5) w ogloszeniu o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji
publicznej na dzien 31.07.2025r. o godz. 16:00 w siedzibie Urzgdu Gminy Wejherowo. W dyskusji nie
wzigl udziatu nikt z zainteresowanych.

2.12.Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zmiana planu w§ 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury techniczne;.

2.13.Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w zmianie planu réwnowazg interes publiczny z interesem witascicieli prywatnych.
Dotychczasowe mozliwos$ci inwestycyjne terenu zostang zwigkszone.

2.14.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz przestrzeni publicznych.

3.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposo6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Zmiana planu miejscowego nie jest sprzeczna z politykg przestrzenng gminy, sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, uchwalonego uchwata nr
LX/672/2023 Rady Gminy Wejherowo z dnia 25 pazdziernika 2023 r. Wojt Gminy Wejherowo dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorym mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Rada
Gminy Wejherowo przyjela uchwate nr LXVI1/757/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie Gminy Wejherowo.
Zmiana planu miejscowego jest zgodna z przyjeta analiza.
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Uniwersalne projektowanie wyraza si¢ migdzy innymi w zapisach zmiany planu dotyczacych
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na niewielkie modyfikacje dotychczas obowigzujacego planu, niniejsza zmiana nie wywota
znaczacego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt zmiany planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Wejherowo
w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

1) ogtosit o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany planu poprzez publikacje
W prasie, wywieszczenie obwieszczenia w siedzibie urzedu, udostgpnienie informacji na stronie
internetowej urzedu oraz w BIP, okreslajac sposoby, miegjsce i termin sktadania wnioskow do projektu;

2) zawiadomit o podj¢ciu uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmiany planu instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) sporzadzit projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;
4) uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien;

5) oglosil o wylozeniu oraz o ponownym wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu
poprzez publikacj¢ w prasie, wywieszczenie obwieszczenia w siedzibie urzgdu, udostepnienie informacji na
stronie internetowej urzedu oraz w BIP, okreslajac sposoby, miejsce i termin sktadania uwag oraz termin
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu zmiany planu okre§lonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przedklada si¢ Radzie Gminy
Wejherowo projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz Zz ustawowo
okreslonymi zatacznikami do uchwalenia.
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	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	§ 2 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 2


	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.1 § 4 ust. 2


	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 5 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.1 § 5 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.1 § 5 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.1 § 5 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 5 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 5 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 5 ust. 1


	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne dla całego obszaru
	§ 6 w rozdz.2
	§ 7 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 7
	ust. 2 w rozdz.2 § 7
	ust. 3 w rozdz.2 § 7
	pkt 1 w rozdz.2 § 7 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 7 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 7 ust. 3


	§ 8 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 8
	ust. 2 w rozdz.2 § 8
	ust. 3 w rozdz.2 § 8
	ust. 4 w rozdz.2 § 8
	ust. 5 w rozdz.2 § 8
	ust. 6 w rozdz.2 § 8
	ust. 7 w rozdz.2 § 8
	ust. 8 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 9
	ust. 2 w rozdz.2 § 9

	§ 10 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 10
	ust. 2 w rozdz.2 § 10
	ust. 3 w rozdz.2 § 10

	§ 11 w rozdz.2
	§ 12 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 12
	ust. 2 w rozdz.2 § 12
	lit. a w rozdz.2 § 12 ust. 2
	lit. b w rozdz.2 § 12 ust. 2


	§ 13 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 13
	ust. 2 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 13 ust. 2 pkt 2



	§ 14 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 14 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 3
	lit. e w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 14 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.2 § 14 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 14 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 14 ust. 3 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 14 ust. 3


	§ 15 w rozdz.2
	§ 16 w rozdz.2

	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe - Karty terenu
	§ 17 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 17
	ust. 2 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	tir. 1 (3) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (4) w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	pkt 10 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 10
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 3 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.3 § 17 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 17

	§ 18 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 18
	ust. 2 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 18 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 4
	tir. 1 (5) w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (6) w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 10
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 3 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.3 § 18 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 4
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 4 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 18

	§ 19 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 19
	ust. 2 w rozdz.3 § 19
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 19

	§ 20 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 20
	ust. 2 w rozdz.3 § 20
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 20


	Rozdział 4 - Przepisy końcowe
	§ 21 w rozdz.4
	§ 22 w rozdz.4

	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowości Zbychowo w Gminie Wejherowo
	§ 1 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowości Zbychowo w Gminie Wejherowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


